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1. Présentation du projet

a. Concept

Sur un site sécuritaire et convivial, un centre regroupant des  commerces de proximité rentables qui restent fidèle à la qualité des produits, des activités et des services tels que soins, activités sportives, circuit de visites, stages, ateliers, etc. tout en permettant des ballades dans un cadre paisible et respectant l’environnement.
Dans le principe que tout est trouvé dans un même lieu convivial, local et traditionnel, original où se trouvent en même temps l’indispensable et l’agréable à trouver….

Construit en forme de village du Sénégal, le Centre d’Activités Adaga vous propose plus de 30 boutiques et de nombreux services. 
Pensé pour les petits comme pour les moins jeunes, pour les parents comme pour les personnes en situation handicapante, ces services ont été conçus pour vous simplifier et vous agrémenter la vie pour de véritables moments de détente.
L’environnent étant une valeur essentiel a la vie, le CAA sera régi par 5 principes:

Principe n° 1 - Créer un lieu privilégié 

Principe n° 2 - Préserver notre site 

Principe n° 3 - Conserver notre qualité de vie 

Principe n° 4 - Partager ce lieu 

Principe n° 5 - Profiter de notre cadre de vie 

b. Activités et commerces

	Alimentation
	Soins
	Artisanat - culture

	Boulangerie - tarterie

Viennoiserie
	Energie- Thérapies Formation -Stage
	Banque

	Salon de thé-dégustation
	Santé - hygiène
	Tissage- Produits en pagne tissé

	Superette avec marché

hebdomadaire
	Massage-esthétique  balnéo - hamman
	Sculpteur de pierres

	Les fruits du Sénégal
Confitures, jus, fruits confits
	Phytothérapie, plantes locales
	Potier

	Glacier fabriquant
	Coiffure
	peintre

	Matériaux, briques
	Bijouterie
	Stylisme – couture -confection

	Energie solaire
	Maison - Déco loisirs
	animation

	Agence de voyages
	Photo services
	Hébergement 

	Agence immobilières
	Téléphonie - cyber
	Promotion des produits locaux - Maison du consommé sénégalais

	Multiservices
	Agence touristique et de voyage
	

	Végétaux d’ailleurs
	Loisirs – Terrain de tennis
	


Parking gratuit et surveillé.
Le projet prévoit également, en plus des commerces, quelques appartements meublés qui seront mis en location (bâtiment R+1).

Les commerces seront hébergés dans 28 cases.  A l’exception des cases devant héberger le domicile du gérant, la boulangerie et la superette, les 25 autres cases seront divisées en deux et abriteront chacune 2 commerces et/ou activités.

En annexe, vous trouverez les surfaces du projet.  La construction du site se fera avec le concept HYDRAFORM (brique d'argile) pour un concept original mais également révolutionnaire en terme de coût.

Developper sur concept Hydraform.
2. Promoteurs

Doudou, à développer.
Mr Farba BA,

Mr Papa Kysma SYLLA, 

3. Clientèle ciblée 

· Résidents de Toubab Dialaw
· Visiteurs de Dakar, de Mbour, Sally, Somone et autres régions

· Touristes : stop sur le circuit touristique des tours operators.
4. Plan et coût du projet

a) 28 cases dont :
· 25 cases divisées en 2 magasins soit 50 commerces et le bureau du centre/service accueil-affaires
·  1 case entière pour la boulangerie/pâtisserie

· 1 case pour la superette

· 1 case, domicile du gérant du centre

b) 1 bâtiment de 5 appartements à louer

c) Et douches publiques.
Installation de l’énergie éolienne (voir dame de NAGADEF) pour l’électricité des parties communes et la pompe du puits pour l’arrosage.

Voir le plan du projet.

INVESTISSEMENTS
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Releves GPS et etude sol

Plans d'architecture et maquette

Machine Hydrafom M7 8,400,000

Formation technique

Cout de la construction

Equipement & Amenagement exterieur

Equipement & Amenagement interieur



5. Prévisions financières

a. Schéma de financement et plan de financement
b. Tableau d’amortissements des investissements (immobilisations)

c. Résultats prévisionnels

Hypothèse de travail :

· Hausse annuelle des nuitées de 15%.

· Hausse annuelle de 6% sur les recettes de location du terrain de tennis,


[image: image2.emf]ANNEES Unite # d'unites Cout unitaire 1 2 3 4 5

PRODUITS Commerces 35 50 50 50 50

Loyers des commercesMOIS 12 100,00050 commerces 42,000,000 60,000,000 60,000,000 60,000,000 60,000,000

Boulangerie (case entiere)MOIS 12 150,0001 boulangerie 1,800,000 1,800,000 1,800,000 1,800,000 1,800,000

Superette (case entiere)MOIS 12 150,000 1,800,000 1,800,000 1,800,000 1,800,000 1,800,000

Domicile du Gerant MOIS Heberge/Mise a disposition 0 0 0 0 0

Location appartements NUITEE 900 20,000 18,000,000 20,700,000 23,805,000 27,375,750 31,482,113

Location terrain tennis HEURE 720 3,000 2,160,000 2,289,600 2,426,976 2,572,595 2,726,950

Recettes d'exploitation 65,760,000 86,589,600 89,831,976 93,548,345 97,809,063

Taxes pour entretien des parties communes (2% des loyers) 876,000 1,236,000 1,236,000 1,236,000 1,236,000

TOTAL PRODUITS 66,636,000 87,825,600 91,067,976 94,784,345 99,045,063

CHARGES

Salaire du gerant MOIS 12 421,053 5,052,636 5,052,636 5,052,636 5,052,636 5,052,636

Menagere (appartmnts)MOIS 12 52,632 631,584 631,584 631,584 631,584 631,584

Entretien partie communeMOIS 12 50,000 600,000 600,000 600,000 600,000 600,000

Entretien terrain tennis MOIS 12 40,000 480,000 480,000 480,000 480,000 480,000

Amortissements

Frais Financiers  AN 1 33,000,000 33,000,000 33,000,000 33,000,000 33,000,000 33,000,000

TOTAL CHARGES 39,764,220 39,764,220 39,764,220 39,764,220 39,764,220

RESULTAT AVANT IMPOT 26,871,780 48,061,380 51,303,756 55,020,125 59,280,843

Impots sur les societes 6,717,945 12,015,345 12,825,939 13,755,031 14,820,211

RESULTAT NET 20,153,835 36,046,035 38,477,817 41,265,093 44,460,632


d. Rentabilité du projet
[image: image3][image: image4][image: image5]
� « On y va » en Sarakhole.
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		ANNEES		Unite		# d'unites		Cout unitaire				1		2		3		4		5

		PRODUITS								Commerces		35		50		50		50		50

		Loyers des commerces		MOIS		12		100,000		50 commerces		42,000,000		60,000,000		60,000,000		60,000,000		60,000,000

		Boulangerie (case entiere)		MOIS		12		150,000		1 boulangerie		1,800,000		1,800,000		1,800,000		1,800,000		1,800,000

		Superette (case entiere)		MOIS		12		150,000				1,800,000		1,800,000		1,800,000		1,800,000		1,800,000

		Domicile du Gerant		MOIS		Heberge/Mise a disposition						0		0		0		0		0

		Location appartements		NUITEE		900		20,000				18,000,000		20,700,000		23,805,000		27,375,750		31,482,113

		Location terrain tennis		HEURE		720		3,000				2,160,000		2,289,600		2,426,976		2,572,595		2,726,950

										Recettes d'exploitation		65,760,000		86,589,600		89,831,976		93,548,345		97,809,063

		Taxes pour entretien des parties communes (2% des loyers)										876,000		1,236,000		1,236,000		1,236,000		1,236,000

										TOTAL PRODUITS		66,636,000		87,825,600		91,067,976		94,784,345		99,045,063

		CHARGES

		Salaire du gerant		MOIS		12		421,053				5,052,636		5,052,636		5,052,636		5,052,636		5,052,636

		Menagere (appartmnts)		MOIS		12		52,632				631,584		631,584		631,584		631,584		631,584

		Entretien partie commune		MOIS		12		50,000				600,000		600,000		600,000		600,000		600,000

		Entretien terrain tennis		MOIS		12		40,000				480,000		480,000		480,000		480,000		480,000

		Amortissements

		Frais Financiers		AN		1		33,000,000				33,000,000		33,000,000		33,000,000		33,000,000		33,000,000

										TOTAL CHARGES		39,764,220		39,764,220		39,764,220		39,764,220		39,764,220

										RESULTAT AVANT IMPOT		26,871,780		48,061,380		51,303,756		55,020,125		59,280,843

		Impots sur les societes										6,717,945		12,015,345		12,825,939		13,755,031		14,820,211

										RESULTAT NET		20,153,835		36,046,035		38,477,817		41,265,093		44,460,632






